Aan het College van Burgemeester en Wethouders
van de gemeente Teylingen

i.a.a. de gemeenteraad van Teylingen
Sassenheim, 13 september 2025

Onderwerp: verkoop Julianakerk Sassenheim

1. Inleiding. De Protestantse Gemeente Sassenheim (PGS) is een
levende geloofsgemeenschap met ruim 1.600 leden met de beschikking
over twee kerkgebouwen: de Dorpskerk met begraafplaats aan de
Hoofdstraat en de Julianakerk met bijgebouwen/zaalruimten aan de
Julianalaan. Eind 2014 is de PGS gestart met een proces om in
werkgroepverband na te denken over haar toekomst. Ingegeven door
afname van het aantal kerkleden en daardoor beperktere financiéle
middelen is na intensief overleg met de kerkleden in september 2020
besloten om de Julianakerk te sluiten. Daarnaast werd besloten tot de
bouw van een nieuw kerkelijk centrum Het Venster achter de
begraafplaats bij de Dorpskerk.

2. Vervolgens is de PGS sinds 2018 bezig gegaan met onderzoek naar
de mogelijkheden voor de toekomst van de Julianakerk. Over die kwestie
is de PGS sedert 2020 steeds in gesprek geweest met de gemeente
Teylingen. Na de kerkleden gehoord te hebben, werd besloten de
Julianakerk en het omliggende erf te verkopen. Met dat besluit begon
een langlopend verkoopproces met als inzet herontwikkeling van de
locatie naar woningbouw. Een belangrijk (beperkend) element bij de
herontwikkeling was dat de Julianakerk is aangemerkt als gemeentelijk
monument. Met die status als gegeven, is op advies van de gemeente
Teylingen een stedenbouwkundige visie opgesteld m.b.t. de
herontwikkeling en herbestemming van de Julianakerk. Er kwam een
uitgewerkt voorstel voor (zorg)appartementen/ woningen. Bij de
gemeente bleek draagvlak te bestaan voor het realiseren van wonin-
gen/appartementen of zorgappartementen/woningen. Na langdurig
overleg met verschillende partijen kon in juni 2024 de tender worden
gestart, de aanbestedingsprocedure waarbij kopers met een offerte
konden inschrijven op de koop (de tender). Begin september bleek het
resultaat van de aanbestedingsprocedure zeer teleurstellend: een zeer
beperkt aantal inschrijvers met biedingen die voor de PGS -kijkend naar
de toekomst van de kerkelijke gemeenschap- om financiéle redenen nu
nog niet acceptabel zijn.



3. Dringend verzoek. Om die reden wendt de PGS zich tot het bestuur
van de gemeente Teylingen met het dringende verzoek om vanwege
zwaarwegende belangen de status van gemeentelijk monument van de
Julianakerk af te halen. Bedoelde zwaarwegende belangen zijn gelegen
in:

a. het creéren van een solide financiéle basis voor de toekomst van
de PGS, zodat onder andere de liquiditeitspositie voor de toekomst
is geborgd en dat daarnaast ook de verwachte aanzienlijke kosten
gedragen kunnen worden voor de instandhouding en groot
onderhoud van de Dorpskerk (zijnde een Rijksmonument) en het
omliggende kerkhof (tevens algemene begraafplaats). De
benodigde middelen hiervoor worden geraamd op circa €
2.000.000.

b. het algemene belang van de behoefte aan woningbouw bij de
gemeente Teylingen en haar (toekomstige) inwoners.

4. Gebleken is dat herontwikkeling van de bestaande locatie naar
woningbouw door ontwikkelende partijen als te lastig wordt ervaren. De
status van het gebouw als gemeentelijk monument staat de
herontwikkeling in de weg en daarmee ook de verplaatsing van de
naastgelegen fysiopraktijk naar een meer bruikbare moderne ruimte in
de te plegen nieuwbouw. De bestemming met het beste
maatschappelijke rendement is daardoor niet te realiseren. Het laten
vervallen van het aanmerken van de Julianakerk als gemeentelijk
monument biedt geinteresseerde partijen aanzienlijk meer
mogelijkheden voor herontwikkeling voor woningbouw van de locatie van
het kerkgebouw maar ook van de huidige ruimte van de fysiopraktijk.

Achtergronden

5. Verloop verkoopproces en rol gemeente Teylingen hierbij. De
PGS is in oktober 2007 ontstaan uit een fusie van de Hervormde Kerk
Sassenheim en de Gereformeerde kerk in Sassenheim en beschikte
over twee kerkgebouwen: de Dorpskerk met begraafplaats aan de
Hoofdstraat en de Julianakerk met bijgebouwen/zaalruimten aan de
Julianalaan. Verder was de PGS eigenaar van een stuk grond achter de
begraafplaats (huidige locatie Het Venster). Na intensief overleg met de
kerkleden is in september 2020 besloten om de Julianakerk te sluiten.
Daarnaast werd besloten tot de bouw van een nieuw kerkelijk centrum
Het Venster achter de begraafplaats bij de Dorpskerk.



6. In januari 2020 heeft de PGS gesproken met wethouder XXXX
XXXXX (monumentenbeleid) over het opstellen van een kerkenvisie door
de gemeente Teylingen. Op dat moment werden gemeenten door de
Provincie en de landelijke overheid gestimuleerd om dit te doen en
financién waren via provincie beschikbaar gesteld. De wethouder
reageerde namens het college met de mededeling dat de gemeente
geen Kerkenvisie ging opstellen.

7. Vanaf de start van het proces te komen tot verkoop van de
Julianakerk en het kerkelijk erf is de PGS in gesprek geweest met de
gemeente Teylingen over de toekomst van de Julianakerk. Zo werd in
2020 op advies van de gemeente Teylingen een stedenbouwkundige
visie opgesteld m.b.t. de herontwikkeling en herbestemming van de
Julianakerk. Er kwam een uitgewerkt voorstel voor (zorg)appartementen/
woningen. Bij de gemeente bleek draagvlak te bestaan voor het
realiseren van woningen/appartementen of zorgap-
partementen/woningen.

8. Om een twintigtal geinteresseerde aspirant-kopers goed inzicht van
het object (Julianalaan 6 en 10) en de ondergrond te verschaffen, is in
de afgelopen periode een aantal onderzoeken verricht. Van belang in dit
verband is het bouw/ cultuurhistorisch onderzoek door onderzoeks- en
adviesbureau BAAC met hun rapport van 16 juni 2023 en de
verschillende gesprekken die namens de PGS zijn gevoerd met de
(toenmalige) Erfgoedcommissie.

9. Door de PGS is in oktober 2023 een principeverzoek ingediend bij de
gemeente Teylingen. Hierin stond in grote lijnen aangegeven wat de
plannen waren m.b.t. de Julianakerk en omliggend erf, inclusief een
motivatie waarom de gemeente hieraan medewerking zou moeten
verlenen. Bij het principeverzoek was de stedenbouwkundige visie en de
studie naar de inpassing van zorgappartementen opgenomen, evenals
het rapport van BAAC over het bouw/cultuur historisch onderzoek. Over
het principeverzoek is in januari 2024 aan de zgn. Omgevingstafel met
de gemeente gesproken. In juni 2024 werd het principebesluit
meegedeeld en werd de gemeenteraad met een raadsbrief van 18 juni
2024 door het college geinformeerd. Het college had besloten in principe
medewerking te verlenen aan een herbestemming van de Julianakerk in
Sassenheim ten behoeve van de realisatie van reguliere appartementen
of zorgappartementen. Hierbij werden de voorwaarden gesteld dat een
aangepast plan moest voldoen aan gemeentelijke beleidskaders (wonen,
parkeren, groen, participatie) en moet worden uitgewerkt in overleg met



de erfgoedcommissie en conform het advies van de Omgevingsdienst
(ja, mits). Tevens werd een voorbehoud gemaakt ten aanzien van de
beoordeling van en besluitvorming over een aangepast plan.

10. In het proces is ook verschillende malen gesproken met de
eigenaren van de fysiopraktijk aan de Julianalaan. De praktijk heeft
dringend behoefte aan uitbreiding en de beschikbaarheid van ruimten die
beter toegankelijk zijn voor haar bezoekers die gemiddeld genomen
ouder en minder mobiel worden. Tussen de PGS en de fysio zijn
afspraken gemaakt daarmee rekening te houden bij de herontwikkeling
van de locatie Julianakerk. In dat verband willen zij graag het huidige
gebouw verkopen en dat ook voor woningbouw laten aanwenden en de
vrijlkomende middelen steken in de nieuw te ontwikkelen fysiotherapie-
ruimte. Dat gaat niet door als de locatie van de Julianakerk niet wordt
herontwikkeld.

11. Maatschappelijke betekenis PGS en Het Venster. In Sassenheim
is de protestantse kerk al eeuwenlang aanwezig. Alhoewel het aantal
kerkbezoekers afneemt, is de PGS volop een levende
geloofsgemeenschap met ruim 1.600 leden met een sterke samenhang
en een grote onderlinge verbondenheid. Voor de leden is de kerk en de
kerkdienst een traditionele plek voor ontmoeting en geloofsbeleving. Ze
gaan met elkaar in gesprek en zijn betrokken bij maatschappelijke
problemen in Sassenheim maar ook daarbuiten. Ze vinden
dienstbaarheid belangrijk, zowel onderling als in de brede samenleving.
Zo wordt via de Diaconie ondersteuning geboden aan hulpbehoevenden.
Kortom, de PGS is van grote maatschappelijke betekenis in
Sassenheim.

12. De Dorpskerk is een eeuwenoud rijksmonument. Op de locatie
Dorpskerk is sinds de 12° eeuw een kerk aanwezig en sinds 1595 is de
Dorpskerk als Hervormde Kerk in gebruik. Met de omliggende
begraafplaats is de Dorpskerk de beeldbepalende locatie voor het
centrum van Sassenheim. Voor de instandhouding is de komende jaren
(groot) onderhoud noodzakelijk. De kosten zijn aanzienlijk. De
verkoopopbrengst van de Julianakerk is in dit verband onontbeerlijk.

13. Bij de keuze voor de Dorpskerk voor de toekomst van de PGS en het
afstoten van de Julianakerk was een nieuw kerkelijk centrum nodig.
Anders dan de Julianakerk kent de Dorpskerk namelijk geen
aangrenzende ruimtes voor bijeenkomsten voor gemeenteleden,
vergaderingen of andere bijeenkomsten. Met de bouw van het nieuwe
kerkelijk centrum Het Venster is in die behoefte voorzien. Voor de bouw



was een miljoeneninvestering nodig, die onder meer met de verkoop van
de Julianakerk moet worden gecompenseerd. Het Venster is sinds april
2024 in gebruik en wordt inmiddels ook volop gebruikt door andere
organisaties dan de PGS: taallessen van TopTaal, Welzijn Teylingen met
bewegen voor ouderen, de gemeente Teylingen voor overleg over de
centrumplannen, Veteranendag, informatiebijeenkomsten, kinder EHBO,
veel verenigingen van eigenaren en condoleancebijeenkomsten.
Daarmee heeft ook Het Venster in korte tijd al een belangrijke
maatschappelijke betekenis voor Sassenheim gekregen.

14. Resultaat verkoopproces. Hoewel de mogelijkheden tot
herontwikkeling aanwezig zijn, is er van het grote aantal ontwikkelende
partijen die zich in de voorfase had aangemeld maar één partij die op
basis van een herontwikkeling naar wonen heeft geboden. Veel
ontwikkelaars zijn vooraf mede vanwege de gemeentelijke monumentale
status gemotiveerd afgehaakt. De bouwkundige staat (veel vocht) van
het gebouw vergt te hoge investeringen, de kosten zijn te hoog om het
monumentale karakter in de toekomst in stand te houden terwijl daarvoor
nauwelijks subsidie verleend zal worden en de hoge kosten voor
verduurzaming van dit energetisch slechte gebouw spelen een rol.

15. Belang woningbouw Teylingen. \Woningbouw in Teylingen is van
groot belang en inwilliging van ons verzoek heeft in dat verband
aanzienlijke meerwaarde. In gesprek met de gemeente stelde hun
woordvoerder: ‘De gemeente is blij met iedere woning'. Hij had het niet
treffender kunnen zeggen. Trent van de laatste jaren is dat woningbouw
voornamelijk gezocht moet worden in het benutten van inbreilocaties
binnen de bebouwde kom waardoor het kwetsbare buitengebied
behouden kan blijven en gebruik voor natuur en de agrarische sector
behouden kan blijven. Ons verzoek om de locatie van de Julianakerk als
inbreilocatie aan te wijzen past uitstekend bij de visie en ambities van de
gemeente Teylingen op het gebied van woningbouw: aanpakken van de
druk op de woningmarkt en spaart dus kwetsbare gebieden. De locatie is
daarnaast dichtbij voorzieningen en er liggen dus volop mogelijkheden
voor starters, jongeren en ouderen, om hier een plek te vinden.
Inbreilocaties kunnen over het algemeen sneller in ontwikkeling worden
gebracht en om die reden lijkt hier echt sprake van laaghangend fruit.

16. Wij hopen en vertrouwen op een spoedig besluit op ons verzoek.
Namens de Protestantse Gemeente Sassenheim,

w.g. b.a., w.g. XXXXXXX
vice-voorzitter Kerkenraad



XXXXX XXXXXXX
Voorzitter Kerkenraad scriba Kerkenraad



